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INTRUM Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szdma: 8388400015900_VH),
Magyar Allam adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtisa

érdekében ados(ok) tulajdondban allé ingatlanra a birésagi végrehajtasrol szol6 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht) 141. §

értelmében drverést tiizok ki.
Az alapiigyben a veégrehajtast dr. Petraské Istvin Zoltan kozj. 34020/0731335/2020/3 szami hatérozata alapjan dr. Petraské Istvan

Zoltan kozj. a(z) 34020/0770300/2021/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, dij cimen fennallé 653 355 Ft fokovetelés és
jarulékai behajtasa irant,

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

!:- ] oII I r o [l = I3 ] ! I' 1"1 i I;" s ’. I"I
Magyar Cetelem Zrt. Magyar Allam 0143.v.1197/2021 n.a. 465 576 Ft
MKK Magyar Koveteléskezeld Zrt. Magyar Allam 322.V.2410/2021 dij 321930 Ft
(V-3328373)

INTRUM Zrt. Ozdi Janos 322.v.2762/2021 dij 156 561 Ft

(8406500014490_VH)

Cime: 4144 Darvas, Honvéd u. 41.
Megnevezése: kivett beépitetlen teriilet
Fekvése: Darvas belteriilet

Helyrajzi szama: 414

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jellege: nem lakéingatlan

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsigai:
Kivett beépitetlen teriilet. Az ingatlan teriilete 3143 m’, Kiépitett, pormentes iiton megkézelitheté. Nem kozmiivesitett. Novényzete nem

gondozott.

Az ingatlan tehermentesen, bekéltézhetden keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikidltasi ara: 350 000 Ft
Arverési eldleg: 35 000 Ft
Licitkiiszob: 7 000 Ft

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi ar 90/70/50% -a, melynek Osszegeit

illetve a szakaszok kezdd és befejezd id8pontjat az aldbbi tiblzat tartalmazza.
A végrehajtdi letéti bankszamla szama: OTP Fszak-keleti r., Berettyéijfalu, 11738046-20043331.

Az Atutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtisi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https //arveres mbvk hu 1nternetc1men a Magyar Blrosagl Vegrehajtm Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:
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Kezdd idépont: Befejezé Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.01.29. 2026.02.18. 16:00 315 000 Ft
2. szakasz 2026.02.18. 16:00 2026.03.10. 16:00 245 000 Ft
3. szakasz 2026.03.10. 16:00 2026.03.30. 16:00 175 000 Ft

Az arverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idtartam végéig tart. Az é4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleloen kertilnek
meghatarozasra. Ha az 4rverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimdl dron vagy afolott érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejez8dik, nem nyilik meg a kovetkezé szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az 4rverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az 4rverés befejez6dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezardsra keriil, tovabbi
ajénlat, licit nem tehet&! Ha az 4rverés barmely szakaszdban a szakasz befejez6dését megel6z 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtsl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezrja és kdzzéteszi abban a lezards idSpontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi idStartam
hény szézalékaban volt elérheté a felhasznaldk szamdra, és azt a kezdd és befejezd idSpontot, melyek kdzdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a

felhasznalék szdmara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIL tdrvény 85/F. §
szerinti feltételek fennéllisa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési Snkormdnyzatnak arverésen
gyakorolhaté eléarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl sz6l6 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasérlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivén
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizérolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eldterjesztve igazolhatja. Az rverezés
sordn a kiilonbéz8 jogszabalyokon alapulé elarverezési jogok kézott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja el6arverezési jogt, a tobbi elddrverezésre jogosult
ugyanezen dsszegil vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzé 1j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozisaban a végrehaijtd
feleldssége kizart illetve a végrehajté feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljrds lefolytatasa soran az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomédsa nincs az ingatlan-mnyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(okjrol. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kivetfen torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ck) 4ltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljar6 végrehaijto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapesolatban feltltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztaté jellegii, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkévetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valos természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalo felelsségi korébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitdlé és arverési vevo terhére esik. Az Elekironikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznaldsi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisigaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felel8sséggel. A felhasznélé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és drverésekrol
52616 egyéb tajékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsigainak teljes kort
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontéargy fizikai, miiszaki dllapotaért, mindségéért, tovdbba a vagyontargy

felhasznalé altal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért véllalt felelosséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarlag eljdrd vegrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tibb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyito erejii
magénokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljiras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ugy a vételi
ajanlattételi idStartam vége eldtt a végrehaité a licitnaplét lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnapld lezarsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdekl6dSket/arverezéket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas itjan behajtando, az értékesitend ingatlan-tulajdoni hinyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kéveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgéltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarison kiviil - a tulajdonjogot szerzd drverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithet!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgéltatis felfiiggesztésérdl vagy korlitozasarol
nincs tudomésa. Ett6l fiiggetleniil az arverési vevs, mint az ingatlan vonatkozdsiban vizm-szolgaltatdst igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmii-szolgaltatdsrol sz6l6 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisérol sz616 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozéséban fennallé dijtartozdsdnak, valamint a
korlatozas felolddsaval és a vizmii-szolgéltatas visszallitisaval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgéltato

felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasiban valo kozzétételérdl. Az arverés
kézhirré tételéhez fiizédd jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplé lezardsaig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idGtartam) fiz8dik.
Nem tekinthet§ kézzétettnek az drverés, ha az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvéntartasa a kozzétételi idGtartam 10%-it meghalads
idGtartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szamaéra.

QZCIC OINLCUS 4 Jus 1 QCUINECNVEK VAL dSd I AI1( mentesen meg KINLNECLC
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel iddtartama alatt, elektronikus aton, a Magyar Birésigi Végrehajtdi Kar éltal mikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez szitkséges arverez6i
mindségben torténd belépésre az drverezdk elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbol megéllapitott és aktivalt felhasznaldi
nevének és jelszavinak megaddsaval. Az arverezdk elektronikus nyilvantartdsiba bérmely személy vagy szervezet kétheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd haszndlatinak feltételeit rogzits felhasznéldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezdk
elektronikus nyilvantartasdba torténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az drverez adatainak igazolasira szolgalé iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nall6 birésagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznalé mar szerepel az arverezdk nyilvantartasdban, akkor glazz arverés szakaszainak befejezését megelézden legalibb 3 munkanappal



megeldzden elbtetjesztett aktivicios kérelme alapjn - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznalatahoz szitkséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljdré végrehajto aktivilja amennyiben az érverezé az ingatlan kikidltasi ara 10%-anak megfeleld arverési eloleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy 4tutaltaa OTP Eszak-keleti r., Berettyonjfalu, 11738046-20043331 szami végrehajtéi letéti szamlara és az elSleg a letéti szdmlan
Jjovéirasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténd haszndlatéhoz az is
szitkkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolisra keriiljon. Az aktivalds utdn, az 4rverezd, az drveréshez
tartozo licitnaplo lezarasaig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Gsszegének megadésaval elektronikus Uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejlileg kbzzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalédbb a fentebb meghatirozott
licitkiiszob Ssszegével az el6zdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevs drverez6 vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasdnak idSpontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezét, mint arverési vevot a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv aldirasa céljabdl a végrehajt6 iroddjaban a felhivis kézhezvételétsl szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, ¢ldlegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az drverési jegyzékonyv aldirasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtdk meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak joger6re emelkedésétsl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtéi letéti szdmlara; ha ezt clmmlasztja, elélegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb &sszege vagy mas fontos kériilmény
indokolttd teszi.
Ha az drverési vevé az drverési vételdrat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat koveté 30 napon beliil masodik 4rverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsé drverésre vonatkozé szabalyok az irdnyadék azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszté drverezd nem arverezhet.
Ha a tovébbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszté arverési vev( koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon

beliil folyamatos 4rverezés irdnti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisabol

az drverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informdciok az ingatlanarveréstél (az arverezdkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt drverés tartésa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsdban elérhetdk a

https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitisa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajio
10rli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus Grverési hirdetmények nyilvéntartasabol, a becsérték
ismételt megdllapitdsatol — végrehajidsi kifogas elSterjesziése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birésdgi hatdrozat
kézhezvételétSl — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjin elkészitett, folyamatos
arverezés ivdnti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idSpontjdban az drverési hirdetmény mar kizzétételre keriilt, a végrehajto
az arverés befejezését kovetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitdsa irant.
Megkeresés

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan megkeresem a(z) Berettydujfalui Jarasbirosagot, illetékes Polgarmesteri Hivatalt, Jarasi
Foldhivatalt, hogy a 2025.01.01. napjatél hatalyba 1épé szabalyozds okdn az ingatlanarverési hirdetményt az
internetes és hivatali honlapjin a 60 napra tegye kozzé, majd annak lejarta, és a kozzététel kezdé és zaré
idépontjit tartalmazé ziradék ravezetése utim, irodimnak kiildje vissza. Megkeresem tovibbi az illetékes

ingatlaniigyi hatésigot, hogy az drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Taiékoztatis
Az arveréshez feltdltott kép kizérolag tajékoztatd jellegl, igy az ajénlattételt megeldzben sziveskedjenek az ingatlanrél, annak llapotérol
szenklyesen meggy6zOdni. A végrehajté irodanak nincs informécidja arrdl, hogy az drverés alatt allé ingatlan vonatkozaséban
vizkorlatozas vagy vizdijhatralék all-e fenn, igy ajanlattétel eldtt vegye fel a kapcsolatot az illetékes vizkdzmii-szolgaltatoval. Felhivom T.
Arverezdk figyelmét az Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) felhaszndlasi szabalyzatanak 5.2. pontjaban foglaltakra, mely szerint az
EAR-ben kdzzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol szol6 egyéb tajékoztatdsokban az 4rverésre meghirdetett vagyontargy
adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak teljeskorit ismertetését. Felhivom tovabba T. Arverezok figyelmét,
hogy az ajanlattétel el6tt sziveskedjenek a fenti tablazatban megjeldlt legalacsonyabb vételi ajanlatokat és az azokhoz tartozé lejarati idét
figyelembe venni. Kérem, hogy az drverésen a fentieket figyelembe véve, kériiltekintden sziveskedjenek részt venni.

Tajékoztatom, hogy a birdsigi végrehajtdsrdl sz06 1994. évi LIIL torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajidsi eljards szabdlyait és az
eldterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sérté intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld.
4 kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtist foganatosité birésignak cimezve. Az illetékekrdl sz016 1990. évi XCIIL torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajrisi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjin a Birdsdgi Fizetési Portalrdl inditort utaldssal, kozvetlen banki Gtutalissal az
illetékes birésdg eljirdsi illeték beszedési szam ldjara, vagy készpénz-dtutaldsi megbizas (birésdgon rendszeresitelt ., sérga csekk”) haszndlatival fizethet meg.

Berettyoujfalu, 2026.01.09. Tisztelettel:
dr. Simon Fanni
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